U Rijeci, 25. svibnja 2020. godine
Obrazac 20.

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA 1
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud: TRGOVACKI SUD U PAZINU
Poslovni broj spisa: St-455/2017

Duznik: PULJANKA d.d. u ste¢aju, Pula, Anticova 5, OIB: 63315096047

I. TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU od 20. veljace 2020. godine
do dana podnoSenja ovog izvjeSéa

1.1.Radnje koje je steCajni upravitelj poduzeo U prodaji pokretnina stecajnog
duznika i zakupnim odnosima

1) Kao §to je u prethodnom izvje$¢u opisano, dana 27. sijecnja 2020. godine stecajni
upravitelj je sukladno Odluci skupstine vjerovnika od 22. studenog 2018. godine
objavio na mreznim stranicama sudacke mreze prodaju pokretnina — teretnih i osobnih
vozila prikupljanjem pisanih ponuda, ali s umanjenjem od 10 %.

Ovim putem prodana su sljedeca vozila:

— Nakon proteka roka za dostavom ponuda za kupnju pokretnina pristiglo je vise ponuda
od kojih su samo dvije bile prihvatljive s obzirom na oglasenu pocetnu cijenu, no
upla¢ena je samo jedna ponuda i to ponuda Avde Hanic¢a za kupnju teretnog vozila
Renault Kangoo, 1.5 DCI za iznos od 9.200,00 kn uveé¢ano za PDV.

Po izvrSenom obracunu prodaje pokretnina uplacen je ovrhovoditelju, razlu¢nom
vjerovniku RH Ministarstvu financija pripadajuci dio kupovnine.

Moramo naglasiti da smo u zajedniStvu sa RH Ministarstvom financija izuzetno brzo i
na zadovoljstvo kupca izvrsili preuzimanje vozila iako je sve bilo u vrijeme COVID-
19, kada smo radili ili od kuce ili svaka dva tjedna.

SteCajni upravitelj ¢e u narednom periodu ponovno oglasiti prodaju preostalih
pokretnina — vozilai to za 10% umanjenu cijenu.

Sto se ti¢e zakupnih odnosa nekretnina u vlasni§tvu ste¢ajnog duznika iznosim kako
slijedi:

— Stecajni upravitelj je u viSe navrata pokuSao iznajmiti jedinu nekretninu koja nije u
zakupu, a to je Market u Banjolama, Cimulje 13, no najveéi razlog nerealizacije
zakupa je rok izlaska iz nekretnine po prodaji iste, no i sada imamo potencijalno
zainteresiranog zakupnika.



— Sto se ti¢e nekretnina na lokaciji Tri¢anska 33, Pula, prema mjerama zabrane rada
SCZ drustvo Acqua pool d.o.o. izvjestio je steCajnog upravitelja da 17.03.2020. godine
prestaje sa radom, te zamolio da se ne zaraCunava zakupnina, obzirom da ne ostvaruje
nikakav prihod.

Zakupnici FERRO i Centrounion radili su veleprodaju, odnosno dostave po narudzbi,
tako je radilo i drustvo VOCE PULA d.o.0. dok je imalo zaliha, Frigobox i OWECO
radili su na odrzavanju, uredanju prostora, te Su izvrSili sanaciju i zatvaranje
sanitarnog ¢vora na prilazu podzemnih komora, naravno sve o svom troSku bez
oc¢ekivanja naknade troska.

Kako je vidljivo prema primljenim racunima za rezijske troskove, koji su znacajno
manji za travanj, negoli za prethodna razdoblja, za ocekivati je da Ce i ostali zakupnici
na lokaciji TrS¢anska 33, Pula traziti odobrenja za neplacanje po raCunima za
zakupninu.

Mjere Grada Pule po pitanju komunalne naknade nismo mogli Kkoristiti upravo poradi
rjeSavanja imovinsko pravnih odnosa, pa je steCajni upravitelj misljenja da ovim
zakupnicima treba umanji trosak komunalne naknade.

— Na lokaciji Labinska bb, Pula, jedini zakupnik koji neredovito podmiruje obveze, ali
ipak nesto podmiruje (ORBIS d.o.0.), takoder nije radio od 17.03.2020. godine do
11.05.2020. godine odnosno do ukidanja mjera. Isti se bavi distribucijom pica, ali su
mu kupci isklju¢ivo caffe barovi 1 restorani, tako da ni on nije radio 1 zatrazio je
odobrenje za zakup u periodu donoSenja mjera zabrane rada kafica, restorana.

— Na lokaciji Koparska 64, Pula, imamo zakupnika obrt Standa — caffe bar koji nije
radio od dana donoSenja mjere zabrane rada do 11.05.2020. godine, a takav slucaj
imamo i u Rizzijevoj bb, Pula tj. u caffe baru ,,Loris” vl. Toncetti Lorisa i u Pomeru u
caffe baru MIHO vl. Martinovi¢ Gorana.

Zakupnici su u zakupu na lokacijama gdje su marketi u zakupu Studenca, skladista
VOCA i POVRCA — AGRO ISTRA d.o.0. i marketa Brionka-Trgovine d.0.0. tako da
osim odobrenja za zakup nikakve druge mjere nije moguce koristiti.

- zakupnik Studio Jeleni¢ je zakupio prostor od 89,00 m2 (umjesto prvotno zatrazenih
50,00m2) na lokaciji Trs¢anska 33, Pula sa danom 01.02.2020. godine po istim
uvjetima kao i prethodno navedeni zakupnici, a to je 3,00 EUR-a/m2 $to bi
iznosilo 267,00 EUR-a mjese¢no uvecéano za PDV i pripadajuéim rezijskim
troSkovima.

Na navedenoj lokaciji imamo jo§ moguénost zakupa jedne male komore i1 jednog
prostora od 40 m2. Za prostor od 40 m2 ve¢ imamo ponudu za zakup, no moramo
popraviti krov. Prostor je u nastavku ve¢ zakupljenog prostora obrta LOVRO.

Stete koje smo prijavili osiguravateljskoj kuéi Euroherc, sporazumno su prihvaéene

1 isplacene ste¢ajnom duzniku. No kako se dogodila ova teSka zdravstvena situacija
nismo mogli pristupiti sanaciji svih prostora §to ¢e se u narednom radoblju svakako
rijesiti.

Od navedenih Steta sanirana je u zurnom postupku prije prijave Steta u Trs¢anskoj 33,
Pula puknuce glavne vodovodne cijevi.



Atlija d.o.o pristupio je sanaciji krovista prema prijavljenoj Steti u Dobrié¢evoj 7, Pula,
u vrijeme COVID-19 jer u zgradi nije bilo osoblja tako da je kroviste popravljeno, ali je i
utvrdena dodatna Steta, odnosno jo$ su dvije potporne grede istrulile od vlage (kise), Sto smo
takoder prijavili osiguravateljima, te ¢ekamo njihov odgovor da zavr$imo sa radovima s
unutarnje strane, gdje je izvoda¢ u obvezi ugraditi spusteni strop (Sto pokriva prva prijava
Stete).

Prije pristupa navedenim radovima Uljanik Trgovina d.o.o. ispraznila je ured i
dokumentaciju i izmjestila sve navedeno, takoder su osim redovitih obilaska vodili brigu i o
eventualnim moguéim provalama u prostore koji tada nisu radili (dvotjednim obilaskom
istih), te utvrdili veliku potrosnju vode u Dobri¢evoj 7, Pula i izvrsili sanaciju (ventili,
vodokotli¢, odStopavanje).

- Nadalje sto se ti¢e zakupnih odnosa ste¢ajni upravitelj zaprimio je dvije zamolbe zakupnika
STUDENCA d.o.o.

U jednoj zamolbi mole za odobrenje neplac¢anja zakupa za nekretninu u Premanturi za
travanj, svibanj i lipanj, te najavljuju da je upitno otvaranje objekta. I ranijih godina ISM,
odnosno sada STUDENAC nije imao otvoren market u Premanturi cijele godine, ali su uvijek
uredno izvr$avali svoje obveze placanja zakupa. Krajem prosle godine dogovorena je zimska i
ljetna zakupnina, no ocito je da je drustvo u poteSko¢ama i da nema mogucénosti u
novonastaloj situaciji nositi se sa svim obvezama.

Takoder su u drugoj zamolbi zatrazili smanjenje zakupa na 4 lokacije za 30% Sto ni
nama vise nije rentabilno obzirom da smo ve¢ na dvije od tih lokacija ve¢ krajem prosle
godine smanjili zakup na njihovu zamolbu zbog velikih rezijskih troskova. SteCajni upravitelj
nije suglasan sa dodatnim snizenjem zakupa, no istu zamolbu proslijediti ¢e skupstini
vjerovnika.

U svezi naprijed navedenog stecajni upravitelj misljenja je da se STUDENAC d.o.0.-U
neplac¢anje zakupnine odobri za objekt u Premanturi za travanj i svibanj, a obzirom da su
kampovi u Puli otvoreni i uredeni, te po¢inju raditi 01. lipnja 2020. godine, a da su granice
otvorene i turista ve¢ sada ima, zakupniku se predlaze da sukladno Ugovoru o zakupu donese
kona¢nu odluku o zakupnom odnosu i oslobodi nam prostor za ugovaranje sa potencijalnim
novim zakupnikom.

1.2.Postupci u kojima je sudjelovao stecajni upravitelj

1) Pred Trgovackim sudom u Pazinu, posl. br.: P-232/18 vodi se postupak radi
utvrdenja trazbine tuzitelja TI. TON. GRUPA d.o.0. u iznosu od 287.171,09 kn, a protiv
tuZenika stecajnog duznika.

Trgovackom sudu u Pazinu dana 09.10.2018.g. predan je odgovor na tuzbu, te je dana 26.
ozujka 2019. godine odrzano pripremno rociste. RoCiSte za glavnu raspravu zakazano je za
dan 3. lipnja 2020. godine.

2) Pred Trgovackim sudom u Pazinu, poslovni broj P-216/2019 vodi se postupak radi
utvrdivanja prava vlasnistva na nekretninama oznacenim kao k.¢.br. 191/1, 191/3, 191/9, 65/1
zgr, 65/2 zgr, 65/3 zgr, sve k.o. Barban, tuzitelja Konto$i¢ Zlatka, Rabac, protiv tuzenika —
ste¢ajnog duznika, uz sudjelovanje umjesaca na strani tuzenika i to Opc¢ina Barban, Croatia
osiguranja d.d. i OTP banke d.d.



Stecajni duznik je podnio odgovor na tuzbu te su odrzana dva pripremna rocista pri
Trgovackom sudu u Pazinu, poslovni broj P-216/2019 i to dana 17. lipnja 2019. i 3. srpnja
2019. godine. Rociste za glavnu odrzano je dana 16. rujna 2019. godine te je odreden zastoj
navedenog postupak na rok od 60 dana s obzirom da je medu strankama u tijeku dogovor za
mirno rjesenje spora.

Dana 22. studenog 2019. godine Rjesenjem Trgovackog suda u Pazinu produzen je
zastoj postupka na daljnjih 120 dana.

Do dana pisanja ovog izvjesca nije predlozen nastavak u ovom postupku niti je spor
mirno rijeSen, a sve s obzirom na opée poznatu epidemioloSku situaciju u Republici
Hrvatskoj.

3) Stecajni duznik je dana 26. veljace 2020. godine zaprimio tuzbu i tuzbeni zahtjev
tuzitelja Brionka d.d. Pula, TrS¢anska 35, OIB: 45422293596 protiv tuzenika ovdje steCajnog
duznika i ISTRIA REAL ESTATE S.ar.l, Luksemburg, 26 Boulevard Royal, OIB:
45422293596 u kojoj tuzbi tuzitelj trazi da sud proglasi nedopustenom ovrhu koja se vodi
pred Opcinskim sudom u Puli pod posl.br. Ovr-3518/2016 na k¢.br. 1398/3 1 1398/4 upisanim
u zk.ul.br. 9863 k.o. Pula a koji postupak se vodi pred Trgovackim sudom u Pazinu pod
poslovnim brojem P-23/2020.

Stecajni duznik podnio je odgovor na tuzbu dana 30. ozujka 2020. godine osporavajuci
u cijelosti tuzbu i tuzbeni zahtjev tuzitelja.

4) Stecajni duznik je dana 15. svibnja 2020. godine zaprimio Presudu Opc¢inskog
Prekrsajnog suda u Zagrebu, poslovni broj Pp F-2640/2019 od dana 12. svibnja 2020. godine
kojom presudom se odbija optuzba protiv I. okrivljene pravne osobe — stecajnog duznika, II.
okrivljenika odgovorne osobe Zorana Vencla i Il1. okrivljenika odgovorne osobe Ivane Legin
u svih 12. to¢aka optuznog prijedloga izdanog od strane Hrvatske agencije za nadzor
financijskih usluga.

Naime u predmetnom prekrsajnom postupku okrivljenicima se stavljalo na teret da :

- u periodu od 1. sijecnja 2016. godine do 29. veljace 2016. godine nisu u propisanom roku
objavili tromjesecni izvjestaj javnosti ¢ime da su pocinili prekr$aj iz ¢lanka 575. stavka 1.
tocke 13. i stavka 2. u svezi s ¢lankom 410. stavkom 1. Zakona o trziStu kapitala,

- u periodu od 1. sije€nja 2016. godine do 29. veljace 2016. godine nisu na propisan nacin
objavili propisane informacije ¢ime da su poéinili prekrsaj iz ¢lanka 575. stavka 1. tocke 23. i
stavka 2. u svezi s Clankom 440. stavkom 1 i 3. Zakona o trzistu kapitala,

- u periodu od 1. sije¢nja 2016. godine do 29. veljace 2016. godine nisu propisane informacije
dostavili uopce ili istodobno kad ih objavljuju javnosti, Agenciji i u sluzbeni registar
propisanih informacija ¢ime da su poc€inili prekr$aj iz ¢lanka 575. stavka 1. tocke 25 i stavka
2. usvezi s ¢lankom 441. stavkom 1. Zakona o trzistu kapitala,

- u periodu od 1. travnja 2016. godine do 30. travnja 2016. godine nisu u propisanom roku i
na propisan nacin objavili tromjesecne izvjeStaje javnosti ¢ime da su pocinili prekrSaj iz
Clanka 575. stavka 1. tocke 13. ist.2. u svezi s clankom 410. st. 1. Zakona o trziStu kapitala,



- U periodu od 1. travnja 2016. godine do 30. travnja 2016. godine nisu na propisan nacin
objavili javnosti propisane informacije ¢ime da su pocinili prekrsaj iz ¢1.575. st.1. to¢.23. i st.
2. usvezi s €1.440. st.1. 1 3. Zakona o trziStu kapitala,

- u periodu od 1. travnja 2016. godine do 30. travnja 2016. godine nisu dostavili propisane
informacije uopce ili istodobno kad ih objavljuju javnosti, Agenciji 1 sluzbeni registar
propisanih informacija ¢ime da su poc€inili prekrsaj iz ¢l. 575. st.1. to€.25 i st.2. u svezi s €l
441. st. 1. Zakona o trzistu kapitala,

- u periodu od 1. travnja 2016. godine do 30. travnja 2016. godine nisu u propisanom roku
objavili godis$nji izvjestaj javnosti ¢ime da su pocinili prekrsaj iz ¢1.575. st. 1. to€. 3. ist. 2. u
svezi s Clankom 403. st. 1. Zakona o trzistu kapitala,

- u periodu od 1. travnja 2016. godine do 30. travnja 2016. godine nisu na propisan nacin
objavili propisane informacije u javnosti ¢ime da su pocinili prekrSaj iz ¢lanka 575. st. 1.
toC.23. 1 st. 2. u svezi s ¢lankom 440. st. 1. 1 3. Zakona o trziStu kapitala,

- u periodu od 1. travnja 2016. godine do 30. travnja 2016. godine nisu propisane informacije
dostavili uopce ili istodobno kad ih objavljuju javnosti, Agenciji i u sluzbeni registar
propisanih informacija ¢ime da su pocinili prekrSaj i1z €lanka 575. st.1. to€.25. 1 st. 2. u svezi s
¢lankom 441. st. 1. Zakona o trziStu kapitala,

- U periodu od 19. do 21. travnja 2016. godine su propustili u propisanom roku objaviti sve
podatke sadrzane u zaprimljenoj obavijesti ¢ime da su pocinili prekrSaj iz Clanka 575. st.1.
to€.17. u svezi s €l. 413. Zakona o trzistu kapitala,

- u periodu od 19. do 21. travnja 2016. godine nisu objavili propisane informacije sadrzane u
zaprimljenoj obavijesti javnosti na propisan nacin ¢ime da su pocinili prekrsaj iz ¢1.575. st.1.
to€. 23. 1 st.2. u svezi s ¢lankom 440. st. 1. 1 3. Zakona o trziStu kapitala,

- u periodu od 19. do 21. travnja 2016. godine nisu propisane informacije dostavili Agenciji i
u sluzbeni registar propisanih informacija uopce ili istodobno kad su ih trebali objavili
javnosti ¢ime da su pocinili prekrSaj iz clanka 575. stavka 1. tocke 25. 1 st.2. u svezi s
¢lankom 441. st.1. Zakona o trziStu kapitala.

Ova citirana odbijajuéa presuda posljedica je Zalbi svih okrivljenika protiv Presude
Opcinskog PrekrSajnog suda u Zagrebu poslovni broj Pp F-2640/2019 od 26. veljace
2020. godine, a koja presuda je bila osudujuca u odnosu na sve okrivljenike.

5) Od ovrsnih postupak bitno je izdvojiti sljedee ovrSne postupke na
nekretninama ste¢ajnog duznika, a koji su zavrSnoj fazi pred Op¢éinskim sudom u Puli:

5.1. Ovrsni postupak pred Op¢inskim sudom u Puli, poslovni broj Ovr-3521/2016 u
pravnoj stvari ovrhovoditelja Istra Real Estate, Luksemburg, OIB: 70575709582 protiv 1.
ovrsenika — stecajnog duznika i 2. ovrSenika Istra d.d., Pula, OIB: 07538718933, radi ovrhe
na nekretninama oznacenim kao ké.br. 5063/2, ké.br. 2596/4 zgr, ké.br.5059/36, ké.br.
5069/37, ké.br.5059/35 sve u k.o. Pula :

- tijek ovog ovrSnog postupka potanko je objasnjen u prethodnom izvjeS¢u, a za dan
17. lipnja 2020. godine odredeno je rociste radi diobe kupovnine.



5.2. Ovrsni postupak pred Opéinskim sudom u Puli, poslovni broj Ovr-3518/2016 u
pravnoj stvari ovrhovoditelja Istra Real Estate, Luksemburg, OIB: 70575709582 protiv 1.
ovrsenika — steajnog duznika i 2. ovrSenika Brionka d.d., OIB: 4542293596, radi ovrhe na
nekretninama oznacenim kao ké.br. 1398/3, 1398/4, 1399/2, 1403/1, 1604/8, 1605/10, 1401,
1402 i 1406 sve k.o. Pula:

- u navedenom ovrSnom postupku ovlasteni sudski vjestak procijenio je navedene
nekretnine na iznos od 32.580.000,00 kn te je odrzano rociste dana 13. studenog 2019. godine
radi utvrdivanja vrijednosti navedenih nekretnina. Na navedenom rociStu je raspravni
rjeSenjem odredena usmena dopuna nalaza i misljenja sudskog vjestaka.

Dana 6. veljace 2020. godine odrzano je rociste na kojem je sasluSan sudski vjestak, te
je Brionka d.d. Pula, TrS¢anska 35, OIB: 45422293596 podnijela dokaz o podnoSenju tuzbe
radi proglaSenja predmetne ovrhe nedopustenom.

Dana 25. svibnja 2020. godine steCajni upravitelj zaprimio je RjeSenje Opcéinskog suda
u Puli kojim je odreden zastoj postupka u ovoj ovrsi temeljem Zakona o interventnim
mjerama u ovr$nim 1 stecajnim postupcima (NN 53/20), a koji zastoj ¢e trajati do odredivanja
nastavka postupka kojeg ¢e sud odrediti po sluzbenoj duznosti po proteku roka odredenog u
¢lanku 8. navedenog zakona.

Po istom osnovu isti sud odredio je zastoj postupka i u ovrSnom postupku koji se
sada vodi pod poslovnim brojem Ovr-10/20 ovrhovoditelja VALAMAR RIVIERA d.d.
Porec protiv istih ovrSenika, a koji je zapoceo jos 2013. godine.

Predmet ovrhe medutim nisu nekretnine ste¢ajnog duznika.

5.3. Stecajni upravitelj je zaprimio RjeSenje Trgovackog suda u Pazinu, poslovni broj
St-455/2017, Ovr-7/2020 od 28. travnja 2020. godine kojim se nastavlja postupak prodaje
imovine ste¢ajnog duznika i to:

- k.¢. br. 1352/3, privredno dvoriste, povrSine 362 m2, upisana u zk.ul. 3235 k.o. Galizana,
- k.¢.br. 759/178, pasnjak, povrSine 1014 m2, upisana u zk.ul. 2869 k.o. Pomer,
- k.¢.br. 373/zgr., zgrada, stepenice, povrSine 468 m2, upisana u zk. ul 2868 k.o. Pomer,

- 41/48 dijela k.¢. br. 1375/1, Suma, povrSine 569m2, 41/48 dijela k.¢. br. 1375/4, Suma,
povrSine 220 m2, 41/48 dijela k.€.br 4153/zgr. skladiste, povrSine 207 m2, sve upisane u zk.
ul. 2035,

- k.¢. br. 1375/2, Suma, povrsine 1974 m2, k.¢. br. 4154/zgr., skladiste, povrSine 159 m2, obje
upisane u zk. ul 2673 k.o. Pula,

- 85/112 dijela k.¢. br. 4152/zgr., skladista, povrSine 35 m2, upisana u zk. ul. 18186 k.o. Pula,
- k.¢.br. 552/3 , dvoriste, povrSine 1108 m2, k.¢. br. 1431/zgr., zgrada, povrsine 181 m2, k.¢.
br.1433/zgr., gospodarska zgrada, povrsine 1087 m2, k.¢. br. 1434/zgr., gospodarska zgrada,
povrsine 227 m2, sve upisane u zk. ul 81111 k.o. Vodnjan,

- k.C. br. 549/4, voénjak, povrsine 856 m2, k.C. br. 553/5, cesta, povrSine 1892 m2, obje
upisane u zk. ul. 5866 k.o. Vodnjan.



5.4. Stecajni upravitelj zaprimio je RjeSenje Trgovackog suda u Pazinu, poslovni broj
St-455/2017, Ovr-6/2020 od 28. travnja 2020. godine kojim se nastavlja postupak prodaje
imovine ste¢ajnog duznika i to:

- k.¢. br. 1352/3, privredno dvoriste, povrsine 362 m2, upisana u zk.ul. 3235 k.o. Galizana,
- k.¢.br. 759/178, pasnjak, povrsine 1014 m2, upisana u zk.ul. 2869 k.o. Pomer,

- k.¢.br. 373/zgr., zgrada, stepenice, povrsine 468 m2, upisana u zk. ul 2868 k.o. Pomer,

- k.¢.br. 1055/1, dvoriste, povrsine 270 m2, upisana u zk. ul. 7789 k.o. Pula,

- k.€. br. 1398/2, Suma, povrSine 1190 m2, k.¢. br. 1398/8, neplodno, povrSine 475 m2, sve
upisane u zk.ul. 1965 k.o. Pula,

- 41/48 dijela k.¢. br. 1375/1, Suma, povrSine 569m?2, 41/48 dijela k.C. br. 1375/4, Suma,
povrsine 220 m2, 41/48 dijela k.¢.br 4153/zgr. skladiste, povrSine 207 m2, sve upisane u zk.
ul. 2035,

- k.C. br. 1375/2, Suma, povrsSine 1974 m2, k.C. br. 4154/zgr., skladiste, povrSine 159 m2, obje
upisane u zk. ul 2673 k.o. Pula,

- 85/112 dijela k.¢. br. 4152/zgr., skladista, povrSine 35 m2, upisana u zk. ul. 18186 k.o. Pula,
- 340/448 dijela k.¢. br. 1397, paSnjak, povrSine 682 m2, upisana u zk. ul. 834 k.o. Pula,

- k.¢.br. 552/3 , dvoriste, povrSine 1108 m2, k.¢. br.1433/zgr., gospodarska zgrada, povrSine
1087 m2, k.C. br. 1434/zgr., gospodarska zgrada, povrSine 227 m2, sve upisane u zk. ul 81111
k.o. Vodnjan,

- k.¢. br. 549/4, voénjak, povrSine 856 m2, k.C. br. 553/5, cesta, povrSine 1892 m2, obje
upisane u zk. ul. 5866 k.o. Vodnjan.

5.5. Stecajni upravitelj zaprimio je RjeSenje Trgovackog suda u Pazinu, poslovni broj
St-455/2017, Ovr-13/2020 od 11. ozujka 2020. godine kojim se nastavlja postupak prodaje
imovine ste¢ajnog duznika i to:

- k¢.br. 864/95 u naravi pasSnjak ukupne pov. 315 m2 upisana u zk.ul. 4504 k.o. Galizana,

- ké.br. 867/1 u naravi oranica, pasnjak ukupne pov. 15263 m2, ké.br. 867/4 u naravi paSnjak,
oranica ukupne pov. 2128 m2, upisane u zk.ul. 4503 k.o. Galizana;

- ké.br. 867/3 u naravi pasnjak ukupne pov. 3490 m2 upisana u zk.ul. 4300 k.o. Galizana
ké.br. 867/2 u naravi oranica, pasnjak ukupne pov. 1964 m2 upisana u zk.ul. 4281 k.o.
Galizana; k¢.br. 1352/3 u naravi privredno dvoriste ukupne pov. 362 m2 upisana u zk.ul. 3235
k.o. Galizana,

- k¢.br. 342/zgr. u naravi zgrada (prodavaonica) ukupne pov. 161 m2, ké.br. 372/zgr. u naravi
zgrada, stepenice ukupne pov. 185 m2, ké.br. 433/29 u naravi privredno dvoriste ukupne pov.
478 m2, k&.br. 433/69 u naravi poljski put ukupne pov. 209 m2, ké.br. 433/70 ukupne pov.
1105/49 u naravi pasnjak ukupne pov. 1004 in2, sve upisane u zk.ul. 2405 k.o. Pomer;

- ké.br. 373/zgr. u naravi zgrada, stepenice ukupne pov. 468 m2 upisana u zk.ul. 2868 k.o.
Pomer;



- k¢.br. 759/178 u naravi pasnjak ukupne pov. 1014 m2 upisana u zk.ul. 2869 k.o. Pomer;

- k¢.br. 277/1 u naravi dvoriste, skladiste, samoposluga upisana u zk.ul. 1870 k.o. Premantura;
- k&.br. 549/4 u naravi vo¢njak ukupne pov. 856 m2, ké.br. 553/5 u naravi cesta ukupne pov.
1892 m2 upisana u zk.ul. 5866 k.o. Vodnjan; 2 1 St-455/2017-155 1 Ovr-13/2019-4

- k&.br. 552/3 u naravi dvoriste ukupne pov. 11008 m2, k¢.br. 1433/zgr u naravi gospodarska
zgrada ukupne pov. 1087 m2, ké.br. 1434/zgr u naravi gospodarska zgrada ukupne pov. 227
m2 upisane u zk.ul. 19763 k.o. Vodnjan;

- k¢.br. 1397 u naravi pas$njak ukupne pov. 682 m2 upisana u zk.ul. 834 k.o. Pula;

- k¢.br. 1375/1 u naravi Suma ukupne pov. 569 m2, ké.br. 1375/4 u naravi Suma ukupne pov.
220 m2, k&.br. 4153/zgr u naravi zgr. skladiste ukupne pov. 207 m2 upisane u zk.ul. 2035 k.o.
Pula;

- k¢.br. 1055/1 u naravi dvoriste ukupne pov. 270 m2 upisana u zk.ul. 7789 k.o. Pula;

- k¢.br. 1733/zgr u naravi kuca 1 sporedna zgrada, k¢.br. 1740/zgr u naravi automehanicarska
radionica, r.Zagazin dvoriste, k¢.br. 174 1/zgr u naravi kuca i sporedna zgrada ukupne pov.
283 m2, upisana u zk.ul. 3275 k.o. Pula k¢.br. 630/zgr u naravi kuca, dvorisSte 1 sporedna
zgrada u Puli, V. Sirola Paje kbr. 5, podul.1-7 upisana u zk.ul. 3074 k.o. Pula, a sa kojim
suvlasni¢kim dijelom neodvojivo je povezana: 100/500 dijela ETAZNO VLASNISTVO — 1.
s kojim je povezano pravo vlasniStva na poseban dio poslovni prostor na | katu sa ulazom iz
zajedni¢kog stubista, koji se sastoji iz 4 hodnika, 18 kancelarija, predprostora, 5 wc-a, dva
predprstora wc-a, Cajne kuhinje, fotokopirnice, 4 spremista, bifea, terase, ukupne povrsine
520,04 m2, obojano crvenom bojom u planu posebnih dijelova zgrade; upisan u podulozak 2
naprijed navedene k.o.

- ké.br. 1375/2 u naravi Suma ukupne pov. 1974 m2, k¢.br. 4154/zgr u naravi skladiSte ukupne
pov. 159 m2 upisane u zk.ul. 2673 k.o. Pula; k¢.br. 1398/3 u naravi pasnjak ukupne pov. 5501
m2, ké.br. 1398/4 u naravi dvoriste ukupne pov. 821 m2 upisane u zk.ul. 9863 k.o. Pula;

- k¢.br. 1845/6 u naravi robna kuc¢a u Puli, Koparska bb materijalno podijeljena na posebne
dijelove u poduloscima od 1-6 ove op¢ine ukupne pov. 1562 m2 upisana u zk.ul. 10336 k.o.
Pula, a sa kojim suvlasnickim dijelom neodvojivo je povezana: 5. suvlasnicki dio:
3407/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5): posebni dio zgrade sagradene na ké&.br. 1845/6
robna kuca u Puli, Koparska bb koji u naravi predstavlja ,,A" poslovni prostor u prizemlju koji
se sastoji od samoposluge (1), dvije manipulacije (2,11) sedam skladista (3,7,10,12,14,15,32),
cCetiri hladnjace (4,5,8,9), Cetiri wc-a (6,16,17,30), agregati (13), prostor za Cistaicu (18),
kancelarija (19), dvije garderobe (20,21), razglas (22), spremiste (23), sanitarni ¢vor (29),
picerija (28), kuhinja (31) - ukupne povrsine 870,28 m2 obojano crvenom bojom u planu
posebnih dijelova zgrade upisano u podulozak 5 naprijed navedene k.o.; - k&.br. 2596/4 u
naravi robna kuc¢a ukupne pov. 70 m2, ké.br. 5059/36 u naravi robna kuca ukupne pov. 441
m2, k¢.br. 5059/37 u naravi robna kucéa 35 m2, upisana u zk.ul. 12542 k.o. Pula;

- k¢.br. 5063/2 u naravi robna kuc¢a ukupne pov. 352 m2 upisana u zk.ul. 12418 k.o. Pula;
- k&.br. 3877/2 u naravi rezervoar upisana u zk.ul. 12057 k.o. Pula;

- k¢.br. 5059/35 u naravi robna kuca ukupne pov. 109 m2 upisana u zk.ul. 15085 k.o. Pula;



- k€.br. 3723/116 u naravi kolektivna stambena poslovna zgrada u Puli, ModruSanov prilaz 1,
dvoriste uz stambenu zgradu, podul. | -27 i 29-37 upisana u zk.ul. 15197 k.o. Pula, a sa kojim
suvlasni¢kim dijelom neodvojivo je povezana: 13. ETAZA: 1532/10000 DIJELA - s kojim je
povezano pravo vlasniStva na poseban dio Pl - trgovina u prizemlju, povrsine 204,75 m2, koja
se sastoji od spremista, garderobe, wca, trgovine i rampe (u Planu oznaceno kao poseban dio
P1, lila bojom i brojevima 17-21), upisana u podulozak 13 naprijed navedene k.o.; 3 1 St-
455/2017-155 1 Ovr-13/2019-4

- k&.br. 1446/138 u naravi poslovna zgrada, privredno dvoriste, podul.1-7 ukupne pov. 1234
m2 upisana u zk.ul. 15871 k.o. Pula, a sa kojim suvlasni¢kim dijelom neodvojivo je povezana:
1738/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1), s kojim je povezano pravo vlasniitva na
poseban dio PP 1 - market u prizemlju, povr§ine 190,79 m2, koji se sastoji od prodajnog
prostora, garderobe, skladiSta 1 wc (u Planu oznaCeno kao poseban dio PPI, svijetlo roza
bojom 1 brojevima I do 4) upisano u podulozak 1 naprijed navedene k.o.;

- k¢.br. 3978/9 u naravi oranica ukupne pov. 720 m2 upisana u zk.ul. 15385 k.o. Pula;

- ké.br. 1398/2 u naravi Suma ukupne pov. 1 190 m2, k¢.br. 1398/8 u naravi neplodno ukupne
pov. 475 m2 upisana u zk.ul. 20484 k.o. Pula;

- k¢.br. 4152/zgr u naravi skladiSte ukupne pov. 35 m2 upisana u zk.ul. 18186 k.o. Pula;

- k&.br. 1709/2 u naravi servisna radiona, tri skladiSta, dva energetska postrojenja, klaonica,
porta, diskont, parkiraliSte, privredno dvoriste, upravna zgrada javnog poduzeca, redukcijska
stanica ukupne pov. 14345 m2 upisana u zk.ul. 10335 k.o. Pula; - nekretnina - stan na I. katu
koji se sastoji od pet soba, kuhinje, kupaonice, hodnika i lode, ukupne povrsine 121,95 m2,
upisan u podulozak 975, zk.ul. 3299 k.o. Pula, a koji se nalazi u zgradi u Puli, S. Dobrica kbr.
5, sagradena na k¢.br. 1731 naprijed navedene k.o.

Sukladno iznesenom u prethodnom izvjeséu i ovom jasno je da se sada sva
imovina ste¢ajnog duznika moZe prodati u ste¢ajnom postupku pri Trgovackom sudu u
Pazinu.

II. STANJE STECAJNE MASE

Stanje ste¢ajne mase glede pokretnina i nekretnina u biti je nepromijenjeno u odnosu
na prethodno izvjestajno razdoblje, osim u dijelu kako je opisano u prethodnim tockama ovog
Izvjesca.

Ovrsni postupci nad nekretninama ste¢ajnog duznika sada su u tijeku pred Trgovackim
sudom u Pazinu.

Stanje stecajne mase bitno se povecava u prihodovnom smislu uglavnom zbog, po misljenju
stecajnog upravitelja dobrog upravljanja sa zakupnim odnosima koji ¢e trajati do zakljucenja
stecajnog postupka.

Stoga se na dan izrade ovog IzvjeS¢a stanje steCajne mase u novcanom iznosu bitno povecalo,
a sve vidljivo iz detaljnog nov¢anog tijeka kako je navedeno u privitku, a iznosi
5.070.861,57 kn.

Prilog: Novacni tijek



Nastavno tablica primitaka i izdataka od dana stecaja do dana izrade Izvjesca:

PRIMITCI

IZDATCI

Zakupi

7.024.914,53

Place radnika

6.210,70

Zakupi zaracunati do dana
steCaja  naplaceni u
stecajnom postupku

659.290,72

Pla¢anje PDV

1.670.030,35

Rezije zaraCunate do dana 4.892,13Rezijski troskovi i 1.430.037,83
steCaja  naplatene u komunalije
stecajnom postupku
Primitci od prefakturiranja 1.037.835,38Racunovodstvene, 464.210,60
rezijskih troskova analiticke i

savjetodavne

usluge, usluge

revizije, odvjetnika i

pristojbe
Prijenos sa racuna 53.423,53Uredski materijal 19.587,04
sudskog depozita po ovrsi
Kamate 5.450,37Drugi dohodak 64.693,73
Prijenos sa raCuna OTP 22.987,160stali  izdatci - 51.394,83
banke postarina,naknada

banci, SKDD, FINA,

javna objava
Naplata po ovr.305/07 4.233,48Usluge izmjestanja 123.668,75
D.Racan vozila, CciS¢enje i

premjestanje arhive

i skladiSta, izmjena

gl.prekidaca,

sanacija

gl.vod.cijevi,

otklanjanje Steta
Prodaja dugotrajne 74.000,000siguranje 51.213,86
imovine — kuhinja Robna
kuca Pula
Uplata vozila po 26.375,00Usluge procjenitelja 4.740,00
predra}(“:unima AVDO Anton Radolovi¢
HANIC
Uplata vozila po 57.500,00Zapljena sredstava 8.242,11
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predracunu SUN FRUIT N.Ragac

Uplata vozila po 12.638,88Uplata Ministarstvu 69.094,95

predracunu ISTRA d.d. financija — Porezna
uprava Pula za
prodana vozila po
obracunu

Uplata Atlija d.o.o0. za OSA 9.375,00

Naplata po zd.ov- 1.948,73

16179/07 L.Lorencin

FINA — povrat sredstava 60,00

Hrvatske vode - povrat 8.358,97

sredstava

Globalna hrana-pl.usluga 3.650,00

Grad Vodnjan — povrat 3.370,33

viSe placene komunalne

naknade za Barbarigu

Zapljena sredstava 8.242,11

N.Ragac

Euroherc osiguranje 15.440,00

imovine — uplata Steta

UKUPNO 9.033.986,32UKUPNO 3.963.124,75
Stanje raCuna na 5.070.861,57
dan izvjesca

U tijeku izvjeStajnog razdoblja steCajni upravitelj je poradi ucestalih poziva
bivS§ih radnika steCajnog duznika zatraZio zamolbom suglasnost RH Ministarstva
financija kao vjerovnika I. viSeg isplatnog reda da se izvrSi isplata u 100% iznosu
radnicima obzirom da je veliki srazmjer u njihovima trazbinama i da bi u ovo vrijeme
radnicima isplata bila vrlo znacajna.

Radnicke trazbine iznose 355.272,06 kn od ¢ega su porezi i doprinosi 88.387,83 kn koje
bi pripale RH Ministarstvu financija, a trazbina RH Ministarstva financija u I. viSem
isplatnom redu iznosi 6.800.415,11 kn.

Obzirom da ste¢ajni upravitelj do dana podnoSenja ovog izvjes¢a nije dobio suglasnost
RH za takvu predloZenu diobu, predlozZiti ¢e Djelomi¢nu diobu koja bi za sada mogla
obuhvatiti sve vjerovnike I. viseg isplatnog reda u manjem postotku.

Prijedlog djelomi¢ne diobe podnijet ¢u poslije 17. lipnja 2020. godine, nakon §to bude
odrzano zakazano rociste za diobu kupovnine na Opéinskom sudu u Puli u ovrSnom
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predmetu Ovr-3521/16, a kako je opisano prethodno u ovom izvjes¢u. Kod predlaganja
djelomi¢ne diobe morat ¢u uzeti u obzir ¢injenicu da je tek jedna nekretnina prodana, te
da se moramo gospodarski ponasati u ovo teSko kako zdravstveno tako i gospodarsko
vrijeme, kada nam je svaki zakupoprimac vaZan obzirom na velike reZijske troskove
nekretnina.

I11. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Nastavit ¢u s prodajom preostalih pokretnina i aktivno ¢u sudjelovati u postupcima
prodaje nekretnina stecajnog duznika a koji postupci se sada (izuzev ranije u izvjescu
opisanih) vode u okviru stecajnog postupku pri Trgovackom sudu u Pazinu.

lako je poznata zdravstvena situacija u RH i svijetu usporila rad na pripremi kvalitetne
i efikasne prodaje imovine stecajnog duzZnika te je i odgodeno zakazano rociSte za
donoSenje odluke o nacinu, uvjetima i utvrdivanju prodajne cijeni nekretnina ste¢ajnog
duznika koje treba izloziti prodaji u ovom ste¢ajnom postupku, u suradnji sa steCajnim
sucem, predstavnicima bivSih zaposlenika i uprave, dijelom predstavnika razlu¢nih
vjerovnika i nekim potencijalnim kupcima sastavio sam Prijedlog za nacin prodaje
nekretnina ste¢ajnog duznika, koji prilazem uz ovo izvjesce.

Prodajom nekretnina po predloZenim funkcionalnim cjelinama izbjegle bi se moguce
postupovne komplikacije glede nacina namirenja razlu¢nih vjerovnika, a dijelom bi se
vjerovatno odvratilo potencijalne sudionike drazbe od Spekulantskih motiva kupnje, $to
onda od kupnje odvraca ozbiljne kupce.

Svjestan sam sloZenosti gospodarske situacije, ali s obzirom na ¢injenicu da je vecina
nekretnina u zakupu po funkcionalnim cjelinama a neki od zakupnika su i potencijalni
kupci, kao $to su to i razluéni vjerovnici prvog prioritetnog reda misljenja sam da bi
viSu prodajnu cijenu mogli dobiti ako postupak prodaje ranije zapo¢ne.

Stoga predlazem ste¢ajnom sucu da ponovno javno objavi oglas o odrzavanju rocista
radi utvrdivanje vrijednosti nekretnina koje ¢e se prodavati u steCajnom postupku, a da
datum odrzavanja odredi_u vremenu Kkojeg smatra najoptimalnijim u_ovim
zdravstvenim i gospodarskim uvjetima.

Predlazem i da se prihvati moj prijedlog prodaje po funkcinalnim cjelinama kojeq
dostavljam i kao privitak ovog izvjeSca.

Za Puljanka d.d. u stecaju:

Zinko Grguri¢, ste¢ajni upravitelj

Zi n ko Digitalno potpisao:

Zinko Grguri¢
Datum: 2020.05.26

G rgu FiC 144758 10200
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